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SVENDBORG KOMMUNE

Lokalplanforslag nr. 001.190
for et omradde ved Teatergade/Fruestrade/Skolegade/Ramsherred.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.
juli 1985) fasts®ttes herved fgplgende bestemmelser for det i1 § 2

nezvnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal at fastlegge rammer for den fremtidige
udnyttelse af omrédet til offentlige og private centerformdl samt
boligbebyggelse.

§ 2. Lokalplanens omrade.

1. Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhaftede kortbilag
(tegning nr. 88133, dato 10.01.1989, Svendborg kommunes
tekniske forvaltning) og omfatter fplgende matr.nr. 313, 315,
322-a, 323-4, 324-a, 324-c, 328-a, 328-c, og 328-f, alle”éf
Svendborg bygrunde, samt dele af vejarealer, samt alle
parceller, der efter den 1. januar 1989 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

2. Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B og C som vist pa
kortbilaget.

§ 3. Omradets anvendelse.

1. Ejendommenes anvendelse fastlagges som felger:



Omréade A:

Offentlige formal eller saddanne private formal, som efter
byraddets skgn naturligt hgrer til i omradet (teater, borger-
forening, museum, tv-station m.v.).

Omrdde B:

Offentlige formadl som skole, institution m.v.

Omrade C:

Centerformil med erhverv som butikker, kontorer, restaurant-
er, klinikker, offentlige formdl samt lignende, der efter
byradets sk¢n naturligt hgrer til i omradet samt boliger.

Inden for lokalplanomradet kan der i hvert enkelt tilfalde
efter byradets godkendelse indrettes mindre varkstedsvirksom-
hed, safremt den har tilknytning til en butik.

Bebyggelse 1 omrade C mod Torvet/Ramsherred m& i stueetagen
kun anvendes til butikker, liberale erhverv eller lignende.

§ 4. Udstykninger.

Lokalplanen sikrer mulighed for selvstandig udstykning af det 1i
omrade C nedlagte vejareal.

§ 5. Vej- og parkeringsforhold.

1‘

Ramsherred fastholdes som offentlig gade med min. 13 m bredde
under den nye bebyggelse, omrade A.

Fruestrades nedk¢rsel til Ramsherred nedlagges og erstattes
af trappe/rampe i princippet som vist pa kortbilaget.

Der etableres vendeplads 1 krydset Teatergade/Fruestrade.

De pd kortbilaget med szrlig signatur viste vejarealer ned-
legges efter vejlovgivningens regler.
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5. Ved ny bebyggelse/®ndret anvendelse skal der udlzgges 1
p-plads pr. bolig og 1 p-plads for hver 25-50 m2 butiksareal
og 50-100 m2 liberale erhvervsarealer/offentlige formal efter
byradets narmere ske¢n.

NOTE:
Der kan efter godkendelse i byradet sikres dzkning af parke-

ringsbehovet uden for lokalplanomradet, eller ved indbetaling
til p-fond.

6. Inden for lokalplanomrddet kan der etableres parkeringsplad-
ser under terran.

§ 6. Ledningsanlzg.

. Ved ny bebyggelse til tv-station kan der etableres et antennean-
l=g.

Anlagget kan anvendes som falles antenne for omradet.

Ved ¢vrig ny bebyggelse/&ndret anvendelse skal der ske tilslutning
hertil eller til andet fzlles antenneanlag i bykernen.

Der ma herefter ikke i det fri opszttes radio-, radiofoni- eller
tv-antenner af nogen art pa eller ved de enkelte bygninger.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering.

1. Bebyggelsesprocenten for 1lokalplanomradet under et ma ikke
overstige 160, og for delomridderne henholdsvis A 180, B 140
og C 165.

2. Facadebebyggelserne skal opferes som sluttede bebyggelser

inden for de vejledende byggefelter som vist pa kortbilaget,
og i1 det angivne etageantal.

3. Udnyttelig tagetage (halve etager) mad i trempelhgjde ikke

overstige 1,25 m mdlt fra gulv til skaring mellem ydervag og
tagets yderside.
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4, Nybyggeri i omrdde B opg C skal udfgres med tagrejsning pa
40-45° som symmetriske sadeltage med rygning parallel med
vejene.

NOTE:
Med hensyn til facadebebyggelsernes ydre fremtraden henvises

til lokalplan nr. 91 A med bilag.

§ 8. Ubebyggede arealer.

1. Der skal udlagges opholdsareal svarende til 15% af etageare-
alet ved boligbebyggelse og 10% ved erhvervsbebyggelse.

2. En del af opholdsarealerne kan efter forudgaende godkendelse
anlagges pa bygningernes tage.

3. De pa kortbilaget viste trzer ma kun faldes med byradets
tilladelse.

4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende anlzgges efter en af byradet godkendt anlagsplan.

§ 9. Forudsztningen for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse/andret anvendelse ma ikke tages i brug, f¢r der er
etableret de 1 §§ 5.4, 8.1 og 8.4 navnte anl=zg.

Saledes vedtaget af Svendborg byrad den 3. april 1989.
P. b. v.
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I medf¢gr af kommuneplanlovens § 30, stk. 3, begazres lokalplanen
tinglyst pa de ejendomme, der er omfattet af planen.

Svendborg byrad, den 14. april 1989.
P. b. v.

Indfert i dagbogen
for Retten i Svendborg by

14 APR, 1989




SVENDBORG KOMMUNE

Bekendtggrelse om endelig vedtagelse af
tilleg nr.23 til kommuneglanen og
lokalplan nr.001.190

I medfgr af kommuneplanlovens § 11 og § 30 bekendtggres
fglgende.

I henhold til lovens § 9 har byradet endeligt vedtaget tilleg
nr. 23 til kommuneplanen.

I henhold til lovens § 27 har byraddet endeligt vedtaget det
den 25. januar 1989 offentliggjorte forslag til lokalplan nr.
001.190 for et omrade ved Teatergade/Fruestrade/Skolegade/Rams-
herred.

Fra dags dato md der ikke retligt eller faktisk etableres
forheld i strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre en
dispensation meddeles efter reglerne i1 lovens § 47, jfr.
lovens kapitel 4 om lokalplaners retsvirkninger.

Tillagget til kommuneplanen og lokalplanen er tilgengelig i
kommunens tekniske forvaltning, Gasestrazde 14 B, 5700 Svend-
borg. Her kan de ogsd erhverves, pris 20 Kkr.

Ifglge lovens § 48, stk. 1, kan byradets beslutning paklages
til miljgministeren, for sa vidt angar retlige spgrgsmdl;
adresse: Planstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn 9.

Ifglge kommuneplanlovens § 49 skal sggsmal til prgvelse af
beslutninger, der er truffet af byradet eller miljgministeren
i henhold til denne lov, anlagges inden 6 maneder efter, at
beslutningen er meddelt den pagzldende. For beslutninger,
hvorom der er udferdiget offentlig bekendtggrelse, regnes
fristen fra offentligggrelsen.

SVENDBORG BYRAD, den 15. april 1989




Til offentliggereise sammen med forslag til lokalplan nr, 901-130

1. Redegoreise for, hvorledes planen forholder sig til kommuneplanen
og ovrig planieegning for omradet.
(Kommuneplanlovens § 20).

’

Lokalplanomraddet er omfattet af bestemmelserne i kommuneplanens
rammedel, omraderne 001.D03 og 001.C06, med anvendelse til henholds-
vis offentlige som centerformdl.

Lokalplanen omfatter kun en del af det samlede centeromrdde C06, som
fastlegger bebyggelsen til maks. 115.

Nybyggeriet i lokalplanens centeromrdde er medtaget heri.
Lokalplanomrddet er omfattet af godkendt spildevandsplan og bebyggel-
serne fjernvarmeforsynes.

Med lokalplanen udfardiges rammetillag nr. 23 for omrade 001.D03,
som forhgjer den maksimale bebyggelsesprocent fra 140 til 160.

2. Kortfattet beskrivelse af lokalplanforsiagets indhoid.
(Kommuneplanlovens § 21, stk. 1).

Lokalplanen sikrer anvendelse som hidtil samt mulighed for opfgrelse
af tv-station, foreningsfaciliteter, skole, boliger og butikker.

Med 1lokalplanen harmoniseres omradets bebyggelser,
strammes op eller nedlazgges.

Tv-stationen kan opfgres langs Skolegade med overbygning af
Ramsherred til sammenbygning med radhuset.

Udbygning af Byskolen kan foretages langs Teatergade, og der kan
opfgres nybyggeri langs Ramsherred i harmoni med og i forlangelse af
tidligere brandstation.

Der udlzgges byggefelter med etageantal mellem 1} og 31 etage.

Ved udarbejdelse af byfornyelsesplan for omrddet vil lokalplanen
indgd som del af denne.

og vejanlzg

SVENDBORG BYRAD, den 23. januar 1989

TEK 0021 /Il



SVENDBORG KOMMUNE

1985

Bilag til lokalplanforslag nr. 001,190 (oplysning om retsvirkningerne)

1. Lokalplanforsiagets retsvirkninger, kommuneplanlovens § 22:

Stk. 1. Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort,
ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebyg-
ges eller igvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko
for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Stk. 2. Efter udlebet af fristen navnt i § 24 ke kom-
munalbestyrelsen tillade, at en ejendom, der er omfattet
af planen, bebygges eller igvrigt udnyttes i overensstem-
melse med forslaget, safremt reglerne i § 40, stk. 1, § 42
og § 43 ikke derved fraviges. Kommunalbestyrelsen kan

tillige tillade, at reglerne i § 40, stk. 1, § 42 og § 43 fravi-
ges, hvis bebyggelsen ikke er et sterre byggearbejde, jfr.
§ 16, stk. 3, og den er i overensstemmelse med kommu-
neplanen.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 finder kun anvendelse, indtil den
endeligt vedtagne eller godkendte lokalplan er offentligt
bekendtgjort, og hejst i et ar efter forslagets offentligge-
relse, jfr. dog § 28, stk. 2.

2. Den endeligt vedtagne lokalplans retsvirkninger, kommuneplanlovens kapitel 4:

§ 31. Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse ef-
ter § 30, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold
i strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre en
dispensation meddeles efter reglerne i § 47.

§ 32. Nar en lokalplan eller en byplanvedtagt har for-
beholdt en ejendom til et offentligt formal, kan ejeren
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

Stk. 2. Nar en lokalplan eller en byplanvedtagt har
forbeholdt en del af en ejendom til et offentligt formal,
kan ejeren forlange den pageldende del af ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning. Hvis restejen-
dommen ikke kan udnyttes pa rimelig made som selv-
stendig ejendom, kan ejeren forlange hele ejendommen
overtaget af kommunen.

Stk. 3. Overtagelsespligten efter stk. 1 og stk. 2, 1.
pkt., pahviler dog kun kommunen, hvis det pagaldende
areal ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made
i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de
omliggende ejendomme.

§ 33. Nar det i en lokalplan eller en byplanvedtagt er
bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladel-
se fra kommunalbestyrelsen, og tilladelsen nzgtes, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

Stk. 2. Overtagelsespligten efter stk. 1 pahviler dog
kun kommunen, hvis der er et vasentligt misforhoid
mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastnings-
graden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, men som ikke er omfattet af et nedrivnings-
forbud.

Stk. 3. Bestemmelserne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsva-
rende anvendelse, nar en ejendom helt eller delvis er om-
fattet af et forbud mod sterre byggearbejder, jfr. § 18,
stk. 1, nr. 19.

§ 34. Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejen-
dom, der tilherer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil vare af vesentlig
betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller en
byplanvedtagt.

Stk. 2. Ved ekspropriation til erhvervelse af ejen-
domsret bortfalder alle rettigheder over det eksproprie-
rede, medmindre andet bestemmes i det enkelte tilfzlde.

Stk. 3. Ved ekspropriationens gennemforelse finder
bestemmelserne i lov om offentlige veje § 45 og §§ 47-49
tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. En ekspropriationsbeslutning kan paklages til
miljeministeren. Klage skal vare indgivet inden 4 uger
fra beslutningens meddelelse. Rettidig klage har opsat-
tende virkning, medmindre miljeministeren bestemmer
andet. Ekspropriationsbeslutningen skal indeholde op-
lysning om bestemmelserne i 1.-3. pkt.

§ 35. Taksationsmyndighederne efter lov om offentli-
ge veje afgor spergsmal om berettigelsen af krav efter §§
32 og 33 og fastsetter erstatning for kommunens over-
tagelse af en ejendom efter §§ 32 og 33 og ekspropriation
efter § 34.

Stk. 2. N&r kommunalbestyrelsen ma overtage en
ejendom helt eller delvis efter § 32, skal erstatningen
fastsettes uden hensyntagen til den anvendelse af area-
let, som lokalplanen eller byplanvedtzgten tilsigter.

Stk. 3. Ved delekspropriation kan taksationsmyndig-
hederne pabyde mageskifte af jordstykker, der findes at
have samme verdi.

Stk. 4. Om sagens behandling for taksationsmyndig-
hederne og om erstatningens fastszttelse og udbetaling
finder § 51, stk. 2-4 og stk. 7, §§ 52-56, 63-64 og 66-67
i lov om offentlige veje tilsvarende anvendelse.

3. Retsvirkningerne af landzoneomraders inddragelse under byzone/sommerhusomrade:

Retsvirkningerne af, at et af en lokalplan omfattet om-
rade overferes til byzone/sommerhusomrade, fremgar
blandt andet af lov om by- og landzoner, lov om frige-
relsesafgift og lov om tilbudspligt.

TEK 0014 /1
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